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BAB II 

KAJIAN TEORI 

A. Sewa Menyewa (Ijarah) 

a. Pengertian Sewa Menyewa (Ijarah) 

Seiwa meinyeiwa dalam hukum Iislam diikeinal deingan 

iistiilah iijarah, yang beirasal darii kata Arab al-ajru yang 

beirartii upah, iimbalan, atau gantii. Al-Iijarah meirupakan 

salah satu beintuk keigiiatan muamalah dalam meimeinuhii 

keipeirluan hiidup manusiia, seipeirtii seiwa-meinyeiwa, kontrak, 

meinjual jasa dan seibagaiinya.
13

 Seicara bahasa, iijarah 

diiartiikan seibagaii suatu beintuk peimbeiriian iimbalan atas 

manfaat atau jasa yang diibeiriikan oleih seiseiorang keipada 

piihak laiin. Adapun seicara teirmiinologiis, para ulama 

meimbeiriikan deifiiniisii yang beiragam, namun meimiiliikii 

substansii yang sama. Meinurut Wahbah Az-Zuhaiilii, iijarah 

                                                
13 Abu Azam Al Hadi, Fikih Muamalah Kontemporer (Depok: PT 

Raja Grafindo Persada, 2017). h. 80 
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meirupakan akad atas peimanfaatan suatu objeik deingan 

adanya iimbalan teirteintu yang diiboleihkan dalam syariiat. 

Seimeintara iitu, Rozaliinda meindeifiiniisiikan iijarah seibagaii 

peirjanjiian antara dua piihak untuk meingambiil manfaat darii 

suatu barang atau jasa deingan kompeinsasii yang teilah 

diiseipakatii.
14

                                                
14 Rozalinda, Fikih Ekonomi Syariah (Jakarta: RajaGrafindo Persada, 

2016). h. 129 
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 Seilaiin iitu, Nurul Huda meinyatakan bahwa iijarah adalah 

akad peimiindahan hak guna atas suatu barang atau jasa 

dalam jangka waktu teirteintu tanpa diiseirtaii peirpiindahan 

keipeimiiliikan.
15

 Para ulama klasiik teilah meimbahas iijarah 

seicara riincii dalam kiitab-kiitab fiiqh. Peindapat Iibnu 

Qudamah dalam Al-Mughnī diiseibutkan: 

جَارَةُُ
ِ
عَقْدٌُعلَََُمَنْفَعَةٍُمُبَاحَةٍُمَعْلوُمَةٍُمَقْدُورٍُعلَََُجسَْلِيمهِاَُُوَالإ  

Artiinya: “Iijarah adalah akad atas manfaat yang 

diiboleihkan, diikeitahuii, dan mampu untuk diiseirahkan.”
16 

Peindapat ulama iinii meinunjukkan bahwa iintii 

iijarah teirleitak pada keijeilasan manfaat (manfa‟ah), 

seihiingga tiidak meiniimbulkan peirseiliisiihan dii keimudiian 

harii. 

Beibeirapa peindapat ulama fiiqh teintang iijarah yaiitu :  

                                                
15 Nurul Huda, Ekonomi Islam: Pendekatan Teoritis Dan Praktis 

(Jakarta: Kencana, 2017). h. 95 

16 Ibnu Qudamah, Al-Mughnī, Jilid 5 (Kairo: Dar al-Hadits, 2015). h. 

398 
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1. Meinurut ulama Syafii‟iiyah Al iijarah (seiwa 

meinyeiwa) adalah suatu jeiniis akad atau transaksii 

teirhadap suatu manfaat yang diituju. Beirsiifat mubah 

dan boleih diimanfaatkan, deingan cara meimbeirii 

iimbalan teirteintu.  

2. Meinurut Maliikiiyah, bahwa Al iijarah (seiwa 

meinyeiwa) adalah nama bagii akad-akad untuk 

keimanfaatan yang beirsiifat manusiiawii dan untuk 

seibagiian yang dapat diipiindahkan.
17

 

3. Pendapat yang hampir sama dikemukakan oleh 

Hendi Suhendi yang menyatakan bahwa ijarah 

adalah akad untuk memperoleh manfaat suatu 

barang atau jasa dengan jalan memberikan imbalan 

tertentu sesuai dengan kesepakatan antara pihak 

yang menyewakan dan pihak penyewa. Dengan 

demikian, ijarah menjadi salah satu instrumen 

penting dalam kegiatan ekonomi masyarakat karena 

                                                
17 Kaharmasyhur, Fiqh Sunnah Sewa Menyewa Dan Koprasi (Jakarta: 

Kalamsssmulia, 2014).  
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memberikan kepastian hukum terhadap hubungan 

antara pemilik manfaat dan pengguna manfaat.
18

 

Keisiimpulan deifiiniisii iijarah diiatas adalah bahwa 

iijarah meirupakan akad seiwa meinyeiwa antara piihak 

peingeilola Pasar Kageit Seirasan deingan peidagang lapak, 

yang diilakukan untuk meimpeiroleih manfaat beirupa 

teimpat beirjualan dalam jangka waktu teirteintu deingan 

iimbalan atau peimbayaran seiwa yang teilah diiseipakatii 

beirsama seisuaii priinsiip Hukum Eikonomii Syariiah. 

Dalam peiilaksanaan akad iijarah, salah satui hal 

yang haruis diihiindarii adalah adanya uinsuir gharar ataui 

keiitiidakjeiilasan. Gharar dapat muincuil apabiila objeiik seiiwa 

tiidak diijeiilaskan seiicara riincii, beiisaran harga tiidak 

diiteiintuikan seiicara pastii, ataui jangka waktui seiiwa tiidak 

diiseiipakatii deiingan jeiilas oleiih para piihak. Dalam kajiian 

fiiqh muiamalah, gharar yang beiirsiifat beiisar (gharar 

fāḥiisy) dapat meiingakiibatkan akad meiinjadii tiidak sah, 

                                                
18 Hendi Suhendi, Fiqh Muamalah (Jakarta: Rajawali Pers, 2019), h. 

114. 
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kareiina beiirpoteiinsii meiiniimbuilkan keiiruigiian bagii salah satui 

piihak yang beiirakad. Oleiih kareiina iitui, seiitiiap transaksii 

iijarah haruis meiimeiinuihii uinsuir keiijeiilasan dan transparansii 

agar seiijalan deiingan priinsiip keiiadiilan dalam huikuim 

eiikonomii syariiah. 

Dalam peiirspeiiktiif fiiqh muiamalah, akad iijarah 

dapat diibeiidakan meiinjadii duia kateiigorii, yaiitui akad yang 

sah (ṣaḥīḥ) dan akad yang ruisak (fāsiid). Suiatui akad 

iijarah diinyatakan sah apabiila seiiluiruih ruikuin dan 

syaratnya teiirpeiinuihii, seiipeiirtii adanya para piihak yang 

beiirakad, objeiik seiiwa yang jeiilas, iimbalan yang teiilah 

diiteiintuikan, seiirta adanya siighat (iijab dan kabuil) yang 

meiinuinjuikkan keiiseiipakatan keiiduia beiilah piihak. 

Seiibaliiknya, akad iijarah diikatakan fasiid apabiila 

teiirdapat keiikuirangan ataui cacat pada syaratnya, seiipeiirtii 

keiitiidakjeiilasan objeiik seiiwa, keiitiidakpastiian beiisaran 

iimbalan, ataui adanya uinsuir yang beiirteiintangan deiingan 

keiiteiintuian syariiat. Meiiskiipuin deiimiikiian, akad fasiid pada 
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dasarnya masiih dapat diipeiirbaiikii deiingan cara 

meiinghiilangkan uinsuir keiitiidakjeiilasan ataui peiilanggaran 

teiirseiibuit seiihiingga dapat meiimeiinuihii keiiteiintuian akad yang 

sah.
19

 

Deiingan deiimiikiian, dapat diisiimpuilkan bahwa 

iijarah meiiruipakan akad yang beiirfokuis pada peiimanfaatan 

suiatui barang ataui jasa, buikan pada keiipeiimiiliikan barang 

teiirseiibuit. Dalam praktiiknya, iijarah banyak diiteiirapkan 

dalam keiihiiduipan seiiharii-harii, seiipeiirtii peiinyeiiwaan ruimah, 

keiindaraan, mauipuin lapak peiidagang dii pasar, teiirmasuik dii 

Pasar Kageiit Seiirasan Peiimatang Guibeiirnuir, dii mana 

peiidagang meiimanfaatkan lapak uintuik beiirjuialan deiingan 

meiimbeiiriikan iimbalan teiirteiintui tanpa meiimiiliikii hak 

keiipeiimiiliikan atas lapak teiirseiibuit. 

 

 

                                                
19 Ascarya, Akad Dan Produk Bank Syariah (Jakarta: Rajawali Press, 2016). h. 

99 
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b. Dasar Hukum Sewa Menyewa (Ijarah) 

Iijarah, baiik dalam beiintuik seiiwa meiinyeiiwa 

mauipuin uipah-meiinguipah, meiiruipakan salah satui beiintuik 

muiamalah yang teiilsah diisyariiatkan dalam Iislam. Pada 

dasarnya, seiiluiruih beiintuik muiamalah diipeiirboleiihkan uintuik 

diilakuikan seiilama tiidak teiirdapat daliil yang meiilarang ataui 

meiingharamkannya. 

1. Al- quiran  

QS. At-Talaq ayat 6 : 

ُ َّۗ نَّ قُوْاُعلَيَِْْ ُمِتُضَيِّ وْهُنَّ جْدِكُُُْوَلَإُثضَُاۤرُّ نُْوُّ ُمِّ ُمِنُْحَيْثُُسَكَنتُُْْ اَسْكِنوُْهُنَّ

ُ ُفاَِنُْاَرْضَعْنَُمكَُُْ لهَنََُّّۚ ُيضََعْنَُحََْ ُحَتّّٰ نَّ لٍُفاََهفِْقُوْاُعلَيَِْْ ُاُومتُِٰحََْ وَاِنُْكُنَّ

ُوَأْثمَِرُوُْ ُاُجُوْرَهُنََّّۚ ُٓفاَٰثوُْهُنَّ ضِعُُلَه ُفسََتُُْ تُُْ ُوَاِنُْثعََاسََْ ُبِمَعْرُوْفٍَّۚ اُبيَنْكَُُْ

٦۝ اُخْرٰىَُّۗ  

Artinya: Teimpatkanlah meireika (para istri 

yang diceirai) di mana kamui beirteimpat tinggal 

meinuiruit keimampuianmui dan janganlah kamui 

meinyuisahkan meireika uintuik meinyeimpitkan (hati) 

meireika. Jika meireika (para istri yang diceirai) itui 

seidang hamil, maka beirikanlah keipada meireika 
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nafkahnya sampai meireika meilahirkan, keimuidian 

jika meireika meinyuisuikan (anak-anak)-mui maka 

beirikanlah imbalannya keipada meireika; dan 

muisyawarahkanlah di antara kamui (seigala 

seisuiatui) deingan baik; dan jika kamui sama-sama 

meineimuii keisuilitan (dalam hal peinyuisuian), maka 

peireimpuian lain boleih meinyuisuikan (anak itui) 

uintuiknya..”
20

 

Suirah Al-Baqarah (2) ayat 233 yang beiirbuinyii : 

ُ آُاٰثيَتُُْْ ُمَّ َّمْتُُْ ُاِذَاُسَل ضِعُوْٓاُاَوْلَإدَكُُُْفلَََُجُناَحَُعلَيَْكُُْ ُاَنُْجسَْتَُْ ْ وَاِنُْاَرَدْتُُّ

ُ ُبِمَاُثعَْمَلوُْنَُبصَِيٌْْ َ ُالّلّٰ ُوَاعْلمَُوْٓاُاَنَّ َ َّقُواُالّلّٰ ُوَاث ٦٣۝۝بِِممَْعْرُوْفَِّۗ  

Artiinya: “Dan jiika kamui iingiin anakmui diisuisuikan 

orang laiin, tiidak ada dosa jiika kamui meiimbeiiriikan 

peiimbayaran yang patuit. Beiirtakwalah kamui 

keiipada Allah dan keiitahuiiilah bahwa Allah Maha 

Meiiliihat apa yang kamui keiirjakan”. 

2. Hadiist 

Hadiits Rasuiluillah SAW meiinjeiilaskan : “Darii Abdiillah 

biin Uimar iia beiirkata : Rasuiluillah SAW beiirsabda : 

                                                
20 Kementerian Agama Republik Indonesia, Al-Qur'an dan 

Terjemahannya (Jakarta: Lajnah Pentashihan Mushaf Al-Qur'an, 2019), QS. 

At-Talaq (65): 6. 
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beiiriikan keiipada seiiorang peiikeiirja uipahnya seiibeiiluim 

keiiriingatnya keiiriing.” (H.R. Iibnui Majah, shahiih).
21

 

Hadiits iinii meiinjeiilaskan teiintang keiiteiintuian peiimbayaran 

uipah teiirhadap orang yang diiseiiwa uintuik diipeiikeiirjakan 

ataui meiingeiirjakan seiisuiatui, yaiitui Nabii sangat 

meiinganjuirkan agar dalam peiimbayaran uipah iitui 

heiindaknya seiibeiiluim keiiriingatnya keiiriing ataui seiiteiilah 

peiikeiirjaan iitui seiileiisaii diilakuikan. 

c. Macam-macam Sewa Menyewa (Ijarah)  

Dalam Huikuim Eikonomi Syariah, akad ijarah pada 

dasarnya meiruipakan akad peimindahan hak guina ataui 

manfaat atas suiatui barang ataui jasa dalam jangka waktui 

teirteintui deingan adanya imbalan ataui uijrah. Ijarah tidak 

meimindahkan keipeimilikan barang keipada pihak peinyeiwa, 

meilainkan hanya meimbeirikan hak uintuik meimpeiroleih 

manfaat dari barang ataui jasa teirseibuit seilama masa akad. 

                                                
21 Mardani, Ayat-Ayat Dan Hadist Ekonomi Syariah (Jakarta: 

Rajawali Press, 2014). h. 21 
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Oleih kareina itui, objeik uitama dalam ijarah adalah manfaat, 

seidangkan barang yang meinjadi suimbeir manfaat teitap 

beirada dalam keipeimilikan pihak yang meinyeiwakan.
22

 

Beirdasarkan objeik manfaatnya, ijarah seicara uimuim 

dapat dibeidakan meinjadi beibeirapa beintuik, yaitui: 

1. Ijarah atas manfaat barang (ijarah al-a„yān) 

Yaitui akad seiwa-meinyeiwa yang objeiknya beiruipa 

manfaat dari suiatui beinda ataui barang. Dalam beintuik 

ini, pihak peinyeiwa meimpeiroleih hak uintuik 

meingguinakan ataui meingambil manfaat dari barang 

yang diseiwakan tanpa meimiliki barang teirseibuit. 

Contohnya adalah seiwa ruimah, keindaraan, tanah, toko, 

kios, ataui lapak peirdagangan.
23

 

2. Ijarah atas jasa ataui peikeirjaan (ijarah al-a„māl) 

                                                
22 Hendi Suhendi, Fiqh Muamalah (Jakarta: Rajawali Pers, 2019). h. 

114 
23 Ahmad Wardi Muslich, Fiqh Muamalat (Jakarta: Amzah, 2019). h. 

326 
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Yaitui akad yang objeiknya beiruipa teinaga, peikeirjaan, 

ataui jasa seiseiorang. Dalam akad ini, pihak yang 

meingguinakan jasa meimbeirikan imbalan keipada pihak 

yang meilakuikan peikeirjaan seisuiai deingan keiseipakatan. 

Contohnya adalah peingguinaan jasa tuikang, teinaga 

keibeirsihan, jasa transportasi, ataui jasa profeisional 

teirteintui. Imbalan yang dibeirikan meiruipakan uijrah 

seibagai kompeinsasi atas peikeirjaan ataui jasa yang teilah 

dibeirikan.
24

 

3. Ijarah beirdasarkan beintuik peimbayarannya 

Ijarah dapat dilakuikan deingan peimbayaran seicara 

tuinai, peimbayaran seicara tangguih, mauipuin 

peimbayaran seicara beirtahap, seipanjang meikanismei 

peimbayaran teirseibuit dikeitahuii dan diseipakati oleih para 

pihak seijak awal akad. Keijeilasan meingeinai juimlah 

uijrah dan waktui peimbayarannya sangat peinting uintuik 

                                                
24 Rozalinda, Fikih Ekonomi Syariah: Prinsip dan Implementasinya 

pada Sektor Keuangan Syariah (Jakarta: Rajawali Pers, 2016). h.129 
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meinceigah teirjadinya peirseilisihan dan keitidakjeilasan 

dalam akad.
25

  

Dalam praktik seiwa-meinyeiwa lapak, keijeilasan 

objeik dan manfaat meinjadi hal yang sangat peinting. 

Pihak peinyeiwa haruis meingeitahuii lapak mana yang 

diseiwa, luias ataui batas lapak, tuijuian peingguinaannya, 

jangka waktui peingguinaan, seirta biaya yang haruis 

dibayarkan. Apabila keiteintuian teirseibuit tidak dijeilaskan 

seicara meimadai, maka dapat meinimbuilkan 

keitidakjeilasan (gharar) dan beirpoteinsi meinimbuilkan 

peirseilisihan antara pihak peingeilola dan peidagang.
26

 

Beirdasarkan uiraian teirseibuit, praktik seiwa 

meinyeiwa lapak peidagang di Pasar Kageit Seirasan dapat 

dikateigorikan seibagai ijarah al-a„yān, kareina objeik 

akadnya adalah manfaat dari suiatui teimpat ataui lapak 

yang diguinakan uintuik keigiatan peirdagangan. Adapuin 

                                                
25 Abu Azam Al Hadi, Fikih Muamalah Kontemporer (Depok: 

Rajawali Pers, 2017). 
26  Nasrun Haroen, Fiqh Muamalah (Jakarta: Gaya Media Pratama, 

2017), 236. 
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peimbayaran seiwa yang dilakuikan seicara tahuinan 

mauipuin adanya peimbayaran tambahan seicara harian 

pada dasarnya dapat dibeinarkan dalam huikuim Islam 

seilama juimlah, waktui, dan keiteintuian peimbayarannya 

dikeitahuii seirta diseipakati oleih keiduia beilah pihak. 

Peirmasalahan yang peirlui dipeirhatikan dalam peineilitian 

ini buikan seimata-mata meingeinai boleih ataui tidaknya 

sisteim peimbayaran teirseibuit, teitapi teiruitama meingeinai 

keijeilasan uijrah, jangka waktui seiwa, manfaat lapak, seirta 

hak dan keiwajiban para pihak dalam akad. 

C. Rukun dan Syarat Sah Sewa Menyewa (Ijarah) 

1. Ruikuin Seiiwa Meiinyeiiwa (Iijarah) 

a) (muita„aqiidān), yaiitui piihak yang meiinyeiiwa dan 

piihak yang meiinyeiiwakan, haruis meiimeiinuihii syarat 

teiirteiintui, dii antaranya meiimiiliikii keiicakapan huikuim 

dalam meiilakuikan akad, tiidak dalam keiiadaan 

teiirganggui akalnya, seiirta meiilaksanakan akad atas 

dasar keiiheiindak seiindiirii tanpa adanya paksaan. 
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b) Siighat (iijab dan kabuil) dalam akad seiiwa meiinyeiiwa 

meiiruipakan seiigala beiintuik peiirnyataan, baiik seiicara 

liisan mauipuin beiintuik laiin, yang meiinuinjuikkan 

adanya keiiseiipakatan antara keiiduia beiilah piihak, 

yaiitui piihak yang meiinyeiiwakan dan piihak peiinyeiiwa. 

Dalam peiilaksanaannya, iijab dan kabuil tiidak haruis 

meiingguinakan lafaz teiirteiintui, yang teiirpeiintiing 

adalah adanya keiireiilaan (riidha) darii keiiduia beiilah 

piihak dalam meiilakuikan akad teiirseiibuit.
27

 

c) Adanya objeiik akad (ma„quid „alaiih), yaiitui manfaat 

darii barang ataui beiinda yang diiseiiwakan seiibagaii 

tuijuian uitama dalam transaksii, seiirta adanya 

peiimbayaran seiiwa seiibagaii iimbalan ataui 

kompeiinsasii atas peiimanfaatan barang ataui beiinda 

teiirseiibuit. 

d) Seiiwa ataui iimbalan dalam akad iijarah haruis 

meiimeiinuihii syarat teiirteiintui agar diinyatakan sah. 

Peiirtama, beiisaran iimbalan haruis jeiilas dan diikeiitahuiii 

                                                
27  Ahmad Wardi Muslich, Fiqh Muamalat (Jakarta: Amzah, 2019). h. 

326. 
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seiicara pastii oleiih keiiduia beiilah piihak, seiihiingga tiidak 

meiiniimbuilkan keiitiidakpastiian dalam transaksii. 

Keiiduia, peiimbayaran seiiwa seiibaiiknya diilakuikan 

beiirsamaan deiingan peiinyeiirahan manfaat atas barang 

yang diiseiiwakan, seiihiingga teiirciipta keiijeiilasan dan 

keiiseiiiimbangan hak seiirta keiiwajiiban antara para 

piihak.
28

 

2. Syarat Sah Seiiwa Meiinyeiiwa 

Dalam akad iijarah, teiirdapat beiibeiirapa syarat 

yang haruis diipeiinuihii agar akad teiirseiibuit diinyatakan sah 

meiinuiruit syariiat Iislam. Adapuin syarat-syarat teiirseiibuit 

adalah seiibagaii beiiriikuit:
29

 

 

 

                                                
28 H. Idri, Hadist Ekonomi: Ekonomi Dalam Perspektif Hadist Nabi 

(Jakarta: Prenadamedia Group, 2015). h. 236 

29 Nasrun Haroen, Fiqh Muamalah (Jakarta: Gaya Media Pratama, 

2017). h. 236. 
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a) Syarat bagii Para Piihak yang Beiirakad 

(Muita„aqiidān) 

Para piihak yang meiilakuikan akad, yaiitui piihak 

yang meiinyeiiwakan dan piihak peiinyeiiwa, haruis 

meiimeiinuihii kriiteiiriia keiicakapan huikuim (ahliiyyah), 

yaknii beiirakal seiihat, baliigh, seiirta mampui 

meiimahamii konseiikuieiinsii darii akad yang diilakuikan. 

Seiilaiin iitui, akad haruis diilaksanakan atas dasar 

keiireiilaan keiiduia beiilah piihak tanpa adanya uinsuir 

paksaan, teiikanan, mauipuin peiiniipuian. Hal iinii 

peiintiing uintuik meiinjamiin keiiabsahan akad seiirta 

meiinghiindarii teiirjadiinya peiirseiiliisiihan dii keiimuidiian 

harii. 

b) Syarat Objeiik Seiiwa (Ma„quid „Alaiih) 

Objeiik dalam akad iijarah haruis beiiruipa 

manfaat darii suiatui barang ataui jasa yang jeiilas, 

halal, dan dapat diimanfaatkan. Keiijeiilasan manfaat 

iinii peiintiing uintuik meiinghiindarii uinsuir 
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keiitiidakpastiian (gharar) yang dapat meiimbatalkan 

akad. 

c) Syarat Iimbalan ataui Uipah (Uijrah) 

Iimbalan ataui seiiwa haruis diiteiintuikan seiicara 

jeiilas, baiik darii seiigii juimlah, beiintuik, mauipuin 

waktui peiimbayarannya. Hal iinii beiirtuijuian uintuik 

meiinciiptakan keiiadiilan seiirta meiinghiindarii 

peiirseiiliisiihan antara para piihak yang beiirakad. 

d) Syarat Siighat (Iijab dan Kabuil) 

Siighat ataui iijab dan kabuil meiiruipakan 

beiintuik keiiseiipakatan antara keiiduia beiilah piihak 

yang meiinuinjuikkan adanya keiireiilaan dalam 

meiilakuikan akad. Peiirnyataan iinii dapat diilakuikan 

seiicara liisan, tuiliisan, mauipuin peiirbuiatan yang 
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meiinuinjuikkan peiirseiituijuian seiilama tiidak 

beiirteiintangan deiingan priinsiip syariiah.
30

 

B. Sewa Menyewa Dalam Hukum Positif 

Seiwa meinyeiwa meiruipakan salah satui beintuik peirjanjian 

yang diatuir dalam Kitab Uindang-Uindang Huikuim Peirdata 

(KUiHPeirdata). Beirdasarkan Pasal 1548 KUiHPeirdata, seiwa 

meinyeiwa adalah peirjanjian keitika pihak yang meinyeiwakan 

meimbeirikan keinikmatan atas suiatui barang keipada pihak 

peinyeiwa dalam waktui teirteintui deingan peimbayaran harga yang 

teilah diseipakati.
31

 

Dalam peirjanjian seiwa meinyeiwa teirdapat duia pihak, 

yaitui pihak yang meinyeiwakan dan pihak peinyeiwa. Pihak yang 

meinyeiwakan beirkeiwajiban meinyeirahkan dan meimeilihara objeik 

seiwa seirta meimbeirikan keiseimpatan keipada peinyeiwa uintuik 

meinikmati manfaat objeik teirseibuit. Seimeintara itui, peinyeiwa 

                                                
30 Siti Mujiatun, “Analisis Akad Ijarah Dalam Perspektif Ekonomi 

Islam,” Jurnal Ekonomi Islam, Vol. 9 No. 1, 2019, 54. 

31 R. Subekti dan R. Tjitrosudibio, Kitab Undang-Undang Hukum 

Perdata (Jakarta: Balai Pustaka, 2014), Pasal 1548. 
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beirkeiwajiban meimbayar harga seiwa dan meingguinakan objeik 

seisuiai deingan tuijuian yang teilah diseipakati.
32

 

Peirjanjian seiwa meinyeiwa haruis meimeinuihi syarat sah 

peirjanjian seibagaimana Pasal 1320 KUiHPeirdata, yaitui adanya 

keiseipakatan, keicakapan para pihak, objeik teirteintui, dan seibab 

yang halal.³ Seilain itui, Pasal 1338 KUiHPeirdata meineigaskan 

bahwa peirjanjian yang dibuiat seicara sah beirlakui seibagai 

uindang-uindang bagi para pihak. 

Dalam konteiks seiwa meinyeiwa lapak di Pasar Kageit 

Seirasan, teirdapat objeik seiwa beiruipa lapak, peingeilola seibagai 

pihak yang meinyeiwakan, peidagang seibagai peinyeiwa, jangka 

waktui peingguinaan, seirta peimbayaran seiwa. Namuin, peirjanjian 

seibaiknya meincantuimkan seicara jeilas nominal seiwa, jangka 

waktui, hak dan keiwajiban, seirta tangguing jawab teirhadap 

fasilitas pasar agar meimbeirikan keipastian huikuim dan meinceigah 

peirseilisihan. 

 

                                                
32 Ibid., Pasal 1550 dan 1560. 
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C. Hukum Ekonomi Syariah 

1. Pengertian Hukum Ekonomi Syariah 

Huikuim Eikonomi Syariah meiruipakan seipeirangkat 

atuiran ataui keiteintuian huikuim yang meingatuir beirbagai 

aktivitas eikonomi manuisia beirdasarkan prinsip-prinsip 

syariah Islam. Huikuim Eikonomi Syariah tidak hanya 

meingatuir meingeinai keigiatan juial beili, teitapi juiga 

meincakuip beirbagai beintuik transaksi dan huibuingan 

eikonomi, seipeirti keirja sama, uitang-piuitang, seiwa-

meinyeiwa, peirdagangan, dan keigiatan eikonomi lainnya. 

Dasar huikuim eikonomi syariah beirsuimbeir dari Al-Quir‟an, 

hadis, ijma‟, qiyas, seirta suimbeir huikuim Islam lainnya yang 

beirkaitan deingan keigiatan muiamalah.
33

 

Dalam peilaksanaannya, Huikuim Eikonomi Syariah 

meineikankan adanya prinsip keiadilan, keireilaan, keijuijuiran, 

amanah, transparansi, keiseiimbangan, dan keimaslahatan. 

                                                
33 Mardani, Fiqh Ekonomi Syariah: Fiqh Muamalah (Jakarta: 

Kencana, 2016), H. 1–3. 
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Seitiap transaksi haruis dilakuikan atas dasar keiseipakatan 

para pihak seirta tidak boleih meinganduing uinsuir yang 

dilarang dalam Islam, seipeirti riba, gharar (keitidakjeilasan), 

maysir (peirjuidian), peinipuian, dan tindakan yang meiruigikan 

salah satui pihak. 

Huikuim Eikonomi Syariah pada dasarnya meimbeirikan 

keibeibasan keipada masyarakat uintuik meilakuikan beirbagai 

beintuik transaksi seilama transaksi teirseibuit tidak 

beirteintangan deingan prinsip syariah. Oleih kareina itui, suiatui 

akad haruis meimiliki objeik, manfaat, harga ataui imbalan, 

seirta hak dan keiwajiban yang jeilas agar para pihak 

meimpeiroleih keipastian dan tidak teirjadi peirseilisihan di 

keimuidian hari. 

Dalam peineilitian ini, Huikuim Eikonomi Syariah 

diguinakan seibagai dasar uintuik meinganalisis praktik seiwa 

meinyeiwa lapak peidagang di Pasar Kageit Seirasan. Analisis 

teiruitama diarahkan pada akad ijarah, yaitui seiwa-meinyeiwa 

atas manfaat suiatui objeik deingan imbalan teirteintui. 
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Peineilitian meilihat apakah biaya seiwa (uijrah), jangka waktui 

seiwa, manfaat lapak, seirta hak dan keiwajiban peingeilola 

dan peidagang teilah dijeilaskan seicara transparan dan seisuiai 

deingan prinsip syariah. Deingan deimikian, Huikuim Eikonomi 

Syariah meinjadi dasar uintuik meinilai apakah praktik seiwa 

meinyeiwa teirseibuit teilah meimeinuihi prinsip keiadilan, 

keipastian, dan keimaslahatan bagi keiduia beilah pihak. 

2. Prinsip Prinsip Hukum Ekonomi Syariah 

Dalam Huikuim Eiikonomii Syariiah, seiitiiap aktiiviitas 

eiikonomii tiidak hanya beiiroriieiintasii pada keiiuintuingan seiimata, 

teiitapii juiga haruis beiirlandaskan niilaii-niilaii syariiah yang 

beiirsuimbeiir darii Al-Quir’an, Hadiis, seiirta iijtiihad para uilama. 

Priinsiip-priinsiip iinii beiirtuijuian uintuik meiinciiptakan siisteiim 

eiikonomii yang adiil, transparan, dan meiimbeiiriikan 

keiimaslahatan bagii seiiluiruih piihak yang teiirliibat.  
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a. Priinsiip Keiiadiilan (Al-„Adl) 

Priinsiip keiiadiilan meiiruipakan landasan uitama 

dalam eiikonomii syariiah yang meiineiikankan bahwa seiitiiap 

piihak haruis meiimpeiiroleiih haknya seiicara proporsiional 

tanpa adanya uinsuir keiizaliiman. Keiiadiilan dalam eiikonomii 

meiincakuip diistriibuisii keiikayaan yang meiirata, peiineiitapan 

harga yang wajar, seiirta peiilaksanaan transaksii yang tiidak 

meiiruigiikan salah satui piihak. Dalam praktiik muiamalah, 

keiiadiilan juiga meiingharuiskan adanya keiiseiiiimbangan 

antara hak dan keiiwajiiban para piihak yang beiirakad. 
34

 

b. Priinsiip Transparansii (Al-Wuiḍūḥ) 

Transparansii meiinganduing makna keiiteiirbuikaan 

dalam meiinyampaiikan iinformasii teiirkaiit objeiik transaksii, 

harga, kuialiitas, seiirta syarat-syarat yang diiseiipakatii. 

Dalam eiikonomii syariiah, seiitiiap akad haruis diilakuikan 

seiicara jeiilas agar tiidak meiiniimbuilkan keiisalahpahaman dii 

                                                
34 Nur Kholis, "Prinsip Kerelaan dalam Akad Muamalah Perspektif 

Hukum Islam," Jurnal Al-'Adalah, Vol. 16, No. 2 (2019). h.  234. 
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keiimuidiian harii. Priinsiip iinii juiga beiirkaiitan deiingan 

keiijuijuiran dan amanah dalam beiirtransaksii, seiihiingga 

dapat meiinciiptakan keiipeiircayaan antara para piihak. 

c. Priinsiip Amanah 

Priinsiip amanah dalam eiikonomii syariiah beiirartii 

seiitiiap peiilakui uisaha haruis meiinjalankan keiigiiatan eiikonomii 

deiingan peiinuih tangguing jawab, juijuir, dan dapat 

diipeiircaya. Amanah meiincakuip siikap meiinjaga hak orang 

laiin, meiineiipatii peiirjanjiian, seiirta tiidak meiilakuikan 

keiicuirangan dalam transaksii. Dalam praktiik muiamalah, 

priinsiip amanah peiintiing uintuik meiinciiptakan keiipeiircayaan, 

keiiadiilan, dan keiiteiirtiiban dalam keiigiiatan eiikonomii.
35

 

d. Priinsiip Larangan Gharar (Keiitiidakjeiilasan) 

Gharar adalah seiigala beiintuik keiitiidakpastiian ataui 

keiitiidakjeiilasan dalam suiatui akad, baiik teiirkaiit objeiik, 

harga, mauipuin waktui. Dalam fiiqh muiamalah, gharar 

                                                
35 Dede Abdul Fatah, "Nilai Amanah dalam Akad Syariah," Jurnal Al-

Iqtishad, Vol. 12, No. 1 (2020. h. 96. 
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diilarang kareiina dapat meiiniimbuilkan keiitiidakadiilan dan 

meiiruigiikan salah satui piihak. Gharar diibeiidakan meiinjadii 

gharar riingan (yasīr) yang masiih diitoleiiransii dan gharar 

beiirat (fāḥiisy) yang dapat meiinyeiibabkan akad meiinjadii 

tiidak sah. Oleiih kareiina iitui, seiitiiap transaksii haruis 

diilakuikan deiingan keiijeiilasan agar teiirhiindar darii uinsuir 

gharar. 

 

 

 

 

 

 

 

 


