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ABSTRAK 

PENERAPAN PRINSIP KEHATI-HATIAN DALAM PEMBUATAN AKTA 

PERJANJIAN JUAL BELI TANAH DITINJAU DARI HUKUM EKONOMI 

SYARIAH (STUDI DI KANTOR NOTARIS DENI YOHANES, S.H., M.KN. 

KOTA BENGKULU) 

Oleh: Siti Fatimah 

 

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh pentingnya perlindungan hak keperdataan dan 

aset tanah di tengah maraknya sengketa serta kejahatan pertanahan, di mana 

Notaris memiliki peran strategis untuk menerapkan prinsip kehati-hatian 

(prudential principle) guna menjamin kepastian hukum yang ditinjau dari Hukum 

Ekonomi Syariah sebagai pengejawantahan asas tabayyun dan amanah untuk 

menghindari gharar serta tadlis. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis 

mekanisme penerapan prinsip kehati-hatian pada pembuatan akta perjanjian jual 

beli tanah di Kantor Notaris Deni Yohanes, S.H., M.Kn. Kota Bengkulu serta 

menganalisis tinjauan Hukum Ekonomi Syariah terhadap penerapan prinsip 

tersebut. Jenis penelitian ini adalah penelitian lapangan (field research) dengan 

pendekatan yuridis empiris, di mana data primer diperoleh melalui wawancara 

mendalam bersama Notaris Deni Yohanes, S.H., M.Kn. dan staf verifikasi, 

sedangkan data sekunder mencakup Undang-Undang Jabatan Notaris, Kompilasi 

Hukum Ekonomi Syariah, dan literatur hukum terkait yang dianalisis menggunakan 

teknik reduksi data, penyajian data, serta penarikan kesimpulan. Hasil penelitian 

menunjukkan bahwa penerapan prinsip kehati-hatian dilaksanakan secara 

sistematis melalui lima tahapan, yaitu verifikasi subjek hukum (Know Your 

Customer/KYC, kecakapan, dan kewenangan bertindak), pemeriksaan legalitas 

objek tanah (checking sertifikat ke BPN Kota Bengkulu serta pemenuhan 

kewajiban perpajakan), formulasi draf akta dan penyuluhan hukum 

(rechtsvoorlichting), pembacaan serta penandatanganan akta secara simultan di 

hadapan dua orang saksi, hingga pembundelan Minuta Akta ke dalam Protokol 

Notaris dan penerbitan Salinan Akta. Dalam tinjauan Hukum Ekonomi Syariah, 

prosedur tersebut merupakan bentuk perlindungan harta (hifdz al-maal) melalui 

konsep tabayyun yang berhasil mengeliminasi gharar dan tadlis, serta dijiwai oleh 

asas amanah melalui sikap Notaris yang netral, transparan, dan tegas menolak 

manipulasi nilai transaksi (harga riil), sehingga melahirkan akta otentik yang 

berkekuatan hukum sempurna dan memberikan ketenteraman (thuma'ninah) bagi 

para pihak. 

Kata Kunci: Prinsip Kehati-hatian, Akta Jual Beli Tanah, Hukum Ekonomi 

Syariah, Tabayyun, Gharar, Amanah. 
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ABSTRACT 

The Application of the Prudence Principle in the Drafting of Land Sale and 

Purchase Agreements from the Perspective of Sharia Economic Law (A Study at 

the Notary Office of Deni Yohanes, S.H., M.Kn., Bengkulu City) 

 

By: Siti Fatimah 

 

This research is motivated by the importance of protecting civil rights and land 

assets amid widespread land disputes and crimes, in which Notaries hold a 

strategic role in applying the prudential principle to ensure legal certainty—

reviewed from Islamic Economic Law as a manifestation of the principles of 

tabayyun (verification) and amanah (trustworthiness) to avoid gharar (uncertainty) 

and tadlis (deception). This study aims to analyze the implementation mechanism 

of the prudential principle in drawing up land sale and purchase agreement deeds 

at the Office of Notary Deni Yohanes, S.H., M.Kn. Bengkulu City, as well as to 

analyze the review of Islamic Economic Law regarding the implementation of this 

principle. This is a field research with an empirical juridical approach, where 

primary data were collected through in-depth interviews with Notary Deni 

Yohanes, S.H., M.Kn. and verification staff, while secondary data included the Law 

on Notary Positions, the Compilation of Islamic Economic Law (KHES), and 

related legal literature analyzed using data reduction, data presentation, and 

conclusion drawing techniques. The results indicate that the implementation of the 

prudential principle is carried out systematically through five stages: verification 

of legal subjects (Know Your Customer/KYC, competency, and authority to act); 

examination of the legal status of the land object (certificate checking at the 

Bengkulu City Land Office and tax compliance); drafting the deed and providing 

legal advice (rechtsvoorlichting); reading and simultaneous signing of the deed in 

the presence of two witnesses; and binding the Original Deed (Minuta Akta) into 

the Notarial Protocol and issuing Copies of the Deed. From the perspective of 

Islamic Economic Law, this procedure represents a form of property protection 

(hifdh al-mal) through the concept of tabayyun, which successfully eliminates 

gharar and tadlis, while being embodied by the principle of amanah through the 

Notary's neutral, transparent stance and firm refusal of transaction value 

manipulation (real value), thereby producing an authentic deed with complete legal 

force that provides reassurance (thuma'ninah) to the parties involved. 

 

Keywords: Prudential Principle, Land Sale and Purchase Deed, Islamic Economic 

Law, Tabayyun, Gharar, Amanah. 
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MOTTO 

 

"Sesungguhnya bersama kesulitan ada kemudahan." 

(QS. Al-Insyirah [94]: 5–6) 

 

“Sesungguhnya Allah tidak akan mengubah keadaan suatu kaum 

sebelum mereka mengubah keadaan diri mereka sendiri." 

(QS. Ar-Ra'd [13]: 11) 

 

"Kesuksesan bukanlah milik orang yang pintar, tetapi milik orang 

yang senantiasa berusaha, bekerja keras, dan tidak mudah 

menyerah." 

— B.J. Habibie 

 

"Kesuksesan bukanlah tentang seberapa cepat seseorang 

mencapai tujuan, melainkan tentang keberanian untuk terus 

melangkah, belajar dari setiap kegagalan, dan tidak pernah 

menyerah hingga impian menjadi kenyataan. Setiap proses yang 

dijalani dengan kerja keras, ketekunan, dan integritas akan 

selalu memberikan makna serta menjadi bekal berharga untuk 

menghadapi tantangan di masa depan." 

 

— Siti Fatimah 
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PERSEMBAHAN 

 

 Alhamdulillahirabbil’alamin, puji dan syukur yang tak 

terhingga kehadirat Allah SWT atas segala rahmat, karunia, dan 

hidayah-Nya, sehingga skripsi ini dapat terselesaikan. Shalawat 

serta salam semoga senantiasa tercurah kepada Nabi Muhammad 

SAW. Karya sederhana ini saya persembahkan sebagai wujud rasa 

syukur, cinta, dan terima kasih yang mendalam kepada: 

1. Kedua Orang Tua Tercinta, Ayah Arsanudin dan Ibu 

Darseni, Kepada Ayahanda Arsanudin dan Ibunda 

Darseni, pahlawan tanpa tanda jasa dalam hidup saya. 

Terima kasih yang tak terhingga atas setiap tetes keringat, 

doa yang tak pernah putus di sepertiga malam, kasih 

sayang yang tulus tanpa batas, serta pengorbanan yang tak 

ternilai harganya baik secara moral maupun materiil. 

Skripsi ini adalah salah satu persembahan kecil untuk 

membayar sejuta harapan, kelelahan, dan perjuangan 

panjang Ayah dan Ibu dalam membesarkan serta mendidik 

saya hingga meraih gelar sarjana. Semoga Allah SWT 

senantiasa melimpahkan kesehatan, umur yang berkah, 
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kebahagiaan dunia-akhirat, serta memberikan balasan 

berupa surga-Nya untuk Ayah dan Ibu. 

2. Sahabat Saya Rakha Adhi Yahya, Terima kasih yang 

sebesar-besarnya atas kehadiran, kesabaran, serta 

dukungan yang luar biasa. Terima kasih telah menjadi 

sosok yang senantiasa ada untuk mendengarkan setiap 

keluh kesah, memberikan motivasi di saat lelah, 

memberikan semangat untuk tidak menyerah, serta 

menemani setiap proses perjuangan penyusunan karya 

ilmiah ini. Kebersamaan, kebaikan, dan dorongan positif 

yang diberikan sangat berarti dan menjadi kekuatan 

tersendiri hingga tugas akhir ini dapat diselesaikan dengan 

lancar. 

3. Saudara-Saudara Kandung Tersayang, Teguh Trisna Sari, 

S.Pd., Ade Saryati, S.E., Pebro Garang Sakti, Assyifa Nur 

Putri, Terima kasih atas jalinan persaudaraan yang indah, 

kasih sayang, doa, perhatian, serta hiburan yang selalu 

hadir di tengah-tengah keluarga. Terima kasih telah 

menjadi saudara-saudara yang selalu memberikan 
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semangat, petunjuk, dan keceriaan di masa-masa sulit 

maupun senang. Kehadiran dan kebersamaan kalian 

adalah anugerah indah yang selalu menguatkan langkah 

saya dalam menempuh jenjang pendidikan ini. 

4. Dosen Pembimbing yang Sangat Saya Hormati, Bapak Dr. 

Fauzan, S.Ag., M.H. dan Bapak Dr. Ahmad Siddiq Ridha, 

S.H., M.Kn. Ungkapan rasa hormat dan terima kasih yang 

setinggi-tingginya saya haturkan kepada Bapak Dr. 

Fauzan, S.Ag., M.H. selaku Dosen Pembimbing I dan 

Bapak Dr. Ahmad Siddiq Ridha, S.H., M.Kn. selaku 

Dosen Pembimbing II. Terima kasih atas segala 

kesabaran, keikhlasan, ketelitian, serta waktu yang telah 

diluangkan untuk memberikan arahan, bimbingan, 

petunjuk, serta kritik dan saran yang sangat konstruktif 

selama proses penyusunan skripsi ini. Bimbingan dan 

wawasan ilmu yang Bapak berdua berikan tidak hanya 

membantu saya dalam menyelesaikan karya ilmiah ini 

hingga tuntas, tetapi juga memberikan pelajaran berharga 

mengenai ketelitian, kedisiplinan, dan integritas akademis. 
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Semoga Allah SWT membalas setiap kebaikan, waktu, 

dan ilmu yang telah dipaparkan dengan pahala yang 

berlipat ganda, umur yang berkah, serta keberkahan dalam 

karir dan kehidupan Bapak berdua. 

5. Rekan-Rekan Seperjuangan Program Studi Hukum 

Ekonomi Syariah, Fakultas Syariah, UIN Fatmawati 

Sukarno Bengkulu, epada sahabat-sahabat seangkatan dan 

seluruh rekan seperjuangan. Terima kasih atas memori 

indah, kebersamaan, kehangatan persahabatan, diskusi 

ilmu, pertukaran pikiran, serta perjuangan yang telah kita 

lewati bersama sejak pertama kali menapakkan kaki di 

bangku perkuliahan hingga garis akhir perjuangan ini. 

Suka dan duka yang telah dilalui bersama akan selalu 

menjadi kenangan manis. Semoga tali silaturahmi yang 

telah terjalin dapat terus terjaga dengan baik, dan semoga 

kita semua kelak menjadi insan yang berguna bagi agama, 

bangsa, dan negara serta meraih kesuksesan di jalan-Nya 

masing-masing.  
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6. Diri Saya Sendiri (Siti Fatimah), Terima kasih yang 

sebesar-besarnya untuk diriku sendiri. Terima kasih telah 

berjuang begitu jauh, bertahan di masa-masa sulit, dan 

tidak menyerah ketika keadaan terasa begitu berat. Terima 

kasih sudah mau diajak berproses, belajar bersabar 

menghadapi setiap kerumitan, serta tetap melangkah 

meski melangkah dengan sisa-sisa tenaga. Untuk setiap 

malam yang dihabiskan dengan kecemasan, untuk setiap 

air mata yang jatuh dalam diam, dan untuk setiap 

keraguan yang berhasil dikalahkan—terima kasih telah 

membuktikan bahwa kamu jauh lebih kuat dan lebih 

tangguh dari yang pernah kamu bayangkan. Kamu telah 

menyelesaikan apa yang kamu mulai dengan luar biasa. 

Karya ini adalah bukti nyata dari kegigihan, pengorbanan, 

dan ketabahan dirimu. I am so proud of you.  

Akhir kata, semoga karya ini dapat memberikan manfaat 

bagi diri saya pribadi, pembaca, serta dunia akademis 

pada umumnya. 
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diselesaikan dengan baik. Shalawat serta salam semoga 

senantiasa tercurah kepada junjungan kita Nabi Agung 

Muhammad SAW, keluarga, para sahabat, serta pengikutnya 

hingga akhir zaman. Skripsi ini disusun guna memenuhi salah 
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dukungan dari berbagai pihak. Oleh karena itu, pada kesempatan 
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