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ABSTRAK
Implementasi Akad Murabahah dalam Produk Pembiayaan
Kepemilikan Rumah (KPR iB Griya) Di Bank Syariah Indonesia
Kantor Cabang Adam Malik Bengkulu
Oleh: Elza Rahman Dania, NIM 2223140109

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui implementasi
pembiayaan KPR iB Griya menggunakan akad murabahah di
Bank Syariah Indonesia KC Adam Malik serta mengetahui
kendala yang dihadapi dalam pelaksanaan akad murabahah
tersebut. Metode penelitian yang digunakan adalah metode
kualitatif dengan pendekatan deskriptif. Teknik pengumpulan
data dilakukan melalui observasi, wawancara, dan dokumentasi.
Informan dalam penelitian ini yaitu pihak marketing Bank
Syariah  Indonesia KC Adam Malik. Hasil penelitian
menunjukkan bahwa implementasi pembiayaan KPR iB Griya
menggunakan akad murabahah di Bank Syariah Indonesia KC
Adam Malik diawali dengan proses pengajuan dan kelengkapan
dokumen nasabah, kemudian dilakukan analisis kelayakan
melalui pemeriksaan SLIK OJK, survei objek rumah, serta
penilaian  kemampuan  pembayaran  nasabah. Dalam
pelaksanaannya digunakan akad murabahah dan akad bil
wakalah. Penentuan harga jual dilakukan berdasarkan harga
pokok pembiayaan ditambah margin keuntungan bank yang
disepakati di awal akad. Proses pencairan dana dilakukan
langsung kepada pihak penjual rumah sesuai prinsip akad
murabahah. Kendala dalam pelaksanaan akad murabahah
umumnya berasal dari pihak nasabah, seperti ketidaklengkapan
dokumen, proses balik nama sertifikat yang belum selesai,
ketidaksesuaian nilai jaminan dengan jumlah pengajuan
pembiayaan, serta riwayat pembiayaan pada SLIK OJK. Untuk
mengatasi kendala tersebut, pihak bank melakukan komunikasi
aktif, pendampingan administrasi, serta analisis ulang terhadap
kemampuan pembayaran nasabah.

Kata Kunci: Implementasi, Pembiayaan KPR iB Griya,
Akad Murabahah, Bank Syariah Indonesia



ABSTRACT
Implementation of Murabahah Contract in Home Ownership
Financing Products (KPR iB Griya) at Bank Syariah Indonesia
Adam Malik Bengkulu Branch Office By: Elza Rahman Dania,
NIM 2223140109

This study aims to determine the implementation of KPR iB
Griya financing using the murabahah contract at Bank Syariah
Indonesia Adam Malik Branch Office and to identify the
obstacles faced in the implementation of the murabahah contract.
The research method used is a qualitative method with a
descriptive approach. Data collection techniques were carried out
through observation, interviews, and documentation. The
informants in this study were the marketing staff of Bank Syariah
Indonesia Adam Malik Branch Office. The results of the study
indicate that the implementation of KPR iB Griya financing using
the murabahah contract at Bank Syariah Indonesia Adam Malik
Branch Office begins with the application process and completion
of customer documents, followed by a feasibility analysis through
OJK SLIK checking, house object surveys, and assessment of the
customer’s payment capability. In its implementation, murabahah
and bil wakalah contracts are used. The determination of the
selling price is based on the principal financing amount plus the
bank’s profit margin agreed upon at the beginning of the contract.
The disbursement process is carried out directly to the house
seller in accordance with the principles of the murabahah
contract. Obstacles in the implementation of the murabahah
contract generally come from the customer’s side, such as
incomplete documents, unfinished certificate transfer processes,
discrepancies between collateral value and financing applications,
and financing history listed in the OJK SLIK system. To
overcome these obstacles, the bank carries out active
communication, administrative assistance, and re-analysis of the
customer’s payment capability.

Keywords: Implementation, KPR iB Griya Financing,
Murabahah Contract, Bank Syariah Indonesia.



MOTTO

“ Dan bersabarlah kamu, sesungguhnya janji Allah adalah benar”
(Q.S Ar-Rum:60)

“Yang kamu anggap tertunda,
Bisa jadi Tuhan tata dengan sempurna”
(Elza Rahman Dania)
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yang telah memberikan doa, dukungan, semangat, serta bantuan
selama proses penyusunan skripsi ini.:
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Aamiin. Dan Untuk ayah tercinta, terima kasih telah tetap

kuat, bekerja keras, dan selalu mendukung ku dalam
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kepada penulis selama proses penyusunan skripsi ini.

Untuk abangku tercinta, Almarhum Age, yang telah lebih
dahulu dipanggil oleh Allah SWT sebelum penulis lahir ke
dunia. Meskipun penulis tidak sempat bertemu dan merasakan
kebersamaan secara langsung, namun nama dan kenangan
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keluarga. Semoga Allah SWT menempatkanmu di tempat
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diberikan selama proses perkuliahan hingga penulis mampu

menyelesaikan skripsi ini.
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